SONNIGE WOHNUNG AN DER DONAU MIT BALKON HREU
KURZWERNHARTPLATZ 7, 4082 ASCHACH, TOP 05 IMMOBILIEN

GESELLSCHAFT M.B.H.
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Immobilienart: 3-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschof3

Lage/Objekt: Durch die zentrale Lage an der Donau mit dem Donaulibergang und der
Anbindung an die Eisenbahn ist Aschach seit vielen Jahrhunderten ein
wichtiger Handelsknoten.

Weiters ladt der Ort zum Verweilen ein: Blrgerhauser aus dem Mittelalter,
Fassaden und Innenhoéfe aus gotischer, barocker und Renaissance-Zeit in
den Farben des Regenbogens erfreuen das Auge und machen Lust aufs
Leben. Marktatmosphére pur, Gastgarten im Schatten kiihlender Baume
und die Donau im Dreivierteltakt laden ein zur Einkehr. Aschach besitzt
eine Volksschule, eine Mittelschule und einen Kindergarten.

Vermittlungstyp: Mietwohnung, befristetes Mietverhaltnis auf 4 Jahre, Kiindigung nach
Ablauf des ersten Mietjahres zu jedem Monatsletzten, unter Einhaltung
einer 3-monatigen Frist moglich.

Wohnnutzfldache: ca. 59,70 m2
Heizwdarmebedarf: 54,84 kWh/m2a

Detailbeschreibung: Die Wohnung Top 05 liegt im 1. ObergeschoB3 des Hauses und ist ca.
59,70 m2 groB. Sie gliedert sich in Vorraum, Bad, WC, Wohnzimmer mit
angrenzenden Koch-/Essbereich (Kiiche hochwertig mébliert), 2 Zimmer
und einem eigenem Balkon. (ca. 7,00 m2 groB, Sonne ab Mittag, Blick ins
Grine!)

Ausstattung: hochwertige HAKA Kiche, Liwest Kabelfernseh- und Telefonanschluss
vorhanden, groBer Allgemeingarten, Warmepumpe

Miete: Monatsmiete 394,02 €
Betriebskosten Akonto 83,58 €
Nettomonatsmiete inkl. BK 477,60 €
Umsatzsteuer 10% 47,76 €
Heizkosten 23,88 €
davon 20% USt 4,78 €

Bruttomonatsmiete inkl. BK/HK/USt 554,02 €

KONTAKT: AREV Immobilien GmbH, IMMOBILIENVERMITTLUNG
MELINA FELLINGER
Europaplatz 4, 4020 Linz, www.arev.at
T: 0732/ 605533-366, melina.fellinger@arev.at
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Zubehor: Kellerabteil
Parkplatz: 1 Parkplatz ist im Mietpreis inbegriffen; jeder weitere Stellplatz: € 25,00

zzgl. 20% USt

Energiekosten: Strom wird direkt vom Versorgungsunternehmen vorgeschrieben
Mietbeginn/Dauer: voraussichtlich 01. September 2013, befristetes Mietverhaltnis

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten (HMZ + BK) zzgl. 20 % USt, somit Euro 1.665,00
(in Worten: eintausendsechshundertfiinfundsechzig) kann in bar oder in
Form einer Bankgarantie hinterlegt werden.

Vermittlungs-

provision: Das Erfolgshonorar der Firma AREV Immobilien GmbH fir die
Vermittlungstatigkeit sowie aller damit zusammenhangenden Tatigkeiten
betragt bei Zustandekommen eines gilltigen Rechtsgeschdftes 1
Bruttomonatsmiete zzgl. 20 % USt, somit Euro 601,78 (in Worten:
sechshunderteins Komma achtundsiebzig).
Rechtsgrundlage der Vermittlungstatigkeit sowie der in diesem
Zusammenhang stehenden Provision ist die Immobilienmaklerverordnung
1996 idgF.

Vergebiihrung: Die Kosten der Vergebiihrung sind vom Mieter zu tragen und betragen
einmalig ca. € 209,60.

Forderung: Die Wohnanlage wurde mit Férdermitteln des Landes OO_;aniert, der
kinftige Mieter muss den Férderungslinien des Landes OO
entsprechen. Wir informieren Sie gerne!

Lageplan Ort:
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SONNIGE WOHNUNG AN DER DONAU MIT BALKON ﬂREu

KURZWERNHARTPLATZ 7, 4082 ASCHACH, TOP 05 IMMOBILIEN
GESELLSCHAFT M.B.H.
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Grundrissplan:
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Grundrissplan nicht maBstabgetreu!

Dargestellte Raumfidchen sind RohbaumaBe.
Geringe Abweichungen der Wohnnutzfldche, sowie Abweichungen die sich durch die technische

Ausflihrung ergeben sind méglich.

Die Bau und Ausstattungsbeschreibung ist ausschlieBlich maBgebend fiir den Lieferumfang
Samtliche in den Pldnen und Visualisierungen dargestellten Einrichtungsgegensténde und
Elemente, dienen der Veranschaulichung der Planunterlagen, stellen keine Vertragsgrundlage dar.
Das Angebot und Preise sind unverbindlich und freibleibend. Die Informationen wurden uns zur

Verfligung gestellt. Irrtum vorbehalten.
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MERKBLATT
zu den Richtlinien der OO Wohnbauférderung NEU 2008

1. Geférderte Wohnungen dirfen gemaR § 7 Abs. 1 Z. 2 00 Wohnbauférderungsgesetz

1983 bzw. NEU 2008 nur an férderbare Personen im Sinne § 2 Abs. 13 leg. cit.

{iberlassen werden.

Einkommen:

Zum Einkommen z#hlen:

« bei Unselbstandigen das Einkommen gemaR § 25
EstG 1988 abzuglich Werbungskosten gemaR § 16
EstG 1988 und der einbehaltenen Lohnsteuer

bei zur Einkommenssteuer veranlagten Personen:
die Einklinfte gemal § 2 Abs. 2 EstG 1988 ohne
Abzug der Sonderausgaben, der aufler-
gewdhnlichen Belastungen, der Sanierungs-
gewinne, der Freibetrage nach § 104 und 105, der
Investitionsfreibetrage, der Investitionsriicklage,
abzliglich der festgesetzten Einkommensteuer

bei pauschalierten Land- und Forstwirten 55 % des
zuletzt festgestellten Einheitswertes

alle steuerfrei belassenen regelmaRigen Einkiinfte
zur Deckung des Unterhalts, die auf Grund eines
Rechtsanspruches gewahrt werden.

Nicht zum Einkommen zidhlen:
» Familienbeihilfe

= Leistungen fir Behinderte, wie
beispielsweise Blindenhilfe

+ Pflegegeld

+ Unterhaltsleistungen fiir Kinder, Waisenrente

= Lehrlingsentschadigung, Einkiinfte aus
Ferialtatigkeit

Haushaltseinkommen:

Die Summe der Einkommen des Férderungswerbers
und der mit ihm im gemeinsamen Haushalt lebenden
Personen.

Forderbare Personen
(Einkommensgrenzen):

Jene Person,

= die beabsichtigt, die geférderte Wohnung
ausschlieltlich zur Befriedigung ihres dauernden
Wohnbedirfnisses zu verwenden

« die volljihrig ist
» und deren Jahreshaushaitseinkommen folgende

Grenzen nicht iibersteigt, wobei die nachstehenden
Betrdge etwa dem Nettoeinkemmen entsprechen.

Bei den Férderungen nach dem
00. Wohnbauférderungsgesetz 2008 gelten
folgende Einkommensgrenzen

1 Person Jahresnettoeinkommen € 37.000,00
2 Personen Jahresnettoeinkommen € 55.000,00
fir jede weitere Person im Haushalt
erhoht sich der Betrag um

fur jedes Kind, das nicht im Haushalt
des Férderungswerbers lebt, fir das
aber Alimentationszahlungen zu leisten
sind, erhoht sich der Betrag jeweils um € 5.000,00

€ 5.000,00

2. Die geftrderten Wohnungen dtrfen im Sinne des § 27 Abs. 1 00 Wohnbauférderungs-
gesetz 1993 bzw. NEU 2008 nur an solche Bewerber in Miete ibertragen werden, die sich
schriftlich verpflichten, ihre Rechte an der bisher zur Befriedigung ihres dringenden

Wohnbedlrfnisses verwendeten

Wohnung binnen 6 Monaten

nach Bezug der

gegensténdlichen geférderten Wohnung aufzugeben.

Hiermit bestétige(n) ich (wir) den Erhalt dieses Merkblattes und die Einhaltung der OO

Wohnbauférderungsbedingungen.
Einkommensbestatigung wird nachgereicht.

oryDatum

© Unterschrift (Mieter)



Nebenkostenubersicht und I. Nebenkosten Mietvertrage

weitere Informationen .
ll. Nebenkosten Pachtverirage

Miete/Pacht/Baurecht lll. Nebenkosten bei der Vermittlung von Baurechten

Dieses Formular wird Innen von der Firma V. Energleauswels

ﬂRE AREV Immobilien GmbH V. Grundlagen der Maklerprovision
Europaplatz 4

IMMORBILIEN 4020 Linz N

AL ' VI. Konsumentenschutzbestimmungen

Uberreicht, welche als Makler tatig ist und durch

VII. Ruckirittsrechte

Frau Melina Fellinger vertreten ist.

Entsprechend dem bestehenden Geschdaftsgebrauch kann der Makler als
Doppelmakler tatig sein.

Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in o einem/ o keinem
familiGren oder wirtschaftlichen Naheverhdltnis.

AVI-Form 13M/09/2010 Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der
‘ Immobilien- und Vermdgenstreuhdnder, empfohlene
7 Geschdaftsbedingungen gem. § 10 IMV 1996, BGBI. Nr. 297/
1996, GZ 2010/08/30- Mag. RU/Pe - Form 13M/OVI




I. Nebenkosten Mietvertrage

1.

Vergebuihrung des Mietvertrages (§ 33 TP 5 GebG):

1% des auf die Vertragsdauer entfallenden Bruttomietzinses (inkl. USt),
héchstens  das  18fache des Jahreswertes, bei  unbestimmter
Vertragsdauer 1% des dreifachen Jahreswertes.

Seit 1.7.1999 ist der Bestandgeber (bzw. in dessen Vertretung z.B. der
Makler, Hausverwalter, Rechtsanwalt oder Notar) verpflichtet, die GebUhr
selbst zu berechnen und abzufGhren. Bei befristeten Bestandvertragen
Uber Gebdude oder Gebdudeteile, die iberwiegend Wohnzwecken
dienen, sind die GebUhren ab diesem Zeitpunkt mit dem Dreifachen des
Jahreswertes begrenzt.

Vertragserrichtungskosten nach Vereinbarung im Rahmen der
Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters.

Vermittlungsprovision

FUr die Berechnung der Provision wird der Bruttomietzins herangezogen.
Dieser besteht aus:

- Haupt- oder Untermietzins,

- anfeilige Betriebskosten und laufende 6ffentliche Abgaben,

- Anteil fUr allfdllige besondere Aufwendungen (z.B. Lift),

- allfalliges Entgelt fur mitvermietete Einrichtungs- und Ausstattungsgegen-
st&nde oder sonstige zusatzliche Leistungen des Vermieters.

FUr die Berechnung der Provisionsgrundlage ist die Umsatzsteuer nicht in den

Bruttomietzins

einzurechnen. Die Heizkosten sind ebenso wenig

miteinzurechnen, wenn es sich um die Vermittflung von Mietverhdltnissen an
einer Wohnung handelt, bei der nach den mietrechilichen Vorschriften die
Hbéhe des Mietzinses nicht frei vereinbart werden darf (Angemessener
Mietzins, Richtwertmietzins).

Eine Provision fUr besondere Abgeltungen in der Héhe von bis zu 5% kann
zus@tzlich mit dem Vormieter vereinbart werden.

Vermittlung von Mietvertrdgen
(Haupt- und Untermiete) iiber

Hochstprovision (zzgl. 20% USt)

Wohnungen und Einfamilienhduser Vermieter Mieter
Unbefristet oder Befristung I&nger als 3 3 BMM 2 BMM
Jahre
Befristung bis zu 3 Jahren 3 BMM 1 BMM

Vereinbarung einer
Erg&nzungsprovision bei
Verl&dngerung oder Umwandlung in
unbefristetes Mietverhdlinis

Ergé&nzung auf
Hochstbetrag unter
BerUcksichtigung
der gesamten
Vertragsdauer,
héchstens jedoch
2 BMM

Ergé&nzung auf
Hochstbetrag unter
BerUcksichtigung der
gesamten
Vertragsdauer,
héchstens jedoch
V2 BMM

Vermittlung von Wohnungen durch
einen mit der Verwaltung des Objekts
betrauten Hausverwalter
(nicht anzuwenden, wenn an der
vermittelten Wohnung

Hochstprovision (zzgl. 20% USt)

Wohnungseigentum besteht und VeI T LG
Auftraggeber nicht
MehrheitseigentUmer ist.)

Unbefristet oder Befristung I&nger als 3 2 BMM 1 BMM
Jahre
Befristung auf mind. 2 jedoch nicht 2 BMM 1, BMM
mehr als 3 Jahre
Befristung kirzer als 2 Jahre 1 BMM Y2 BMM

Vereinbarung einer
Erg&nzungsprovision bei
Verl&ngerung oder Umwandlung in
unbefristetes Mietverhdltnis

Erg&nzung auf
Hochstbetrag unter
BerUcksichtigung
der gesamten
Vertragsdauer,
héchstens jedoch
Y2 BMM

Erg&nzung auf
Héchstbetrag unter
BerUcksichtigung der
gesamten
Vertragsdauer,
héchstens jedoch
V2 BMM

Vermittlung von Geschdaftsraumen
aller Art (Haupt- und Untermieten)

Hochstprovision (zzgl. 20% USt)

Vermieter Mieter
Unbefristet oder Befristung I&nger als 3 3 BMM 3 BMM
Jahre
Befristung auf mind. 2 jedoch nicht 3 BMM 2 BMM
mehr als 3 Jahre
Befristung kdrzer als 2 Jahre 3 BMM 1 BMM

Vereinbarung einer
Erg&nzungsprovision bei
Verldngerung oder Umwandlung in
unbefristetes Mietverhdlinis

Ergé&nzung auf
Héchstbetrag unter
BerUcksichtigung der
gesamten
Vertragsdauer

Die Uberwdlzung der Vermieterprovision (max. 3 BMM) auf den Geschdaftsraummieter

kann vereinbart werden (§ 12 IMVO).




Il. Nebenkosten Pachtvertrage

1. Vergebihrung des Pachtvertrages (§ 33 TP 5 GebGes) 1% des auf die
Vertragsdauer  entfallenden Bruttopachtzinses; bei unbestimmter
Vertragsdauer 1% des dreifachen Jahresbrutfopachtzinses.

2. Vertragserrichtungskosten nach den Tarifen des jeweiligen
Urkundenerrichters

3. Vermittlungsprovision

a) Pachtverhdiltnisse insbesondere in der Land- und Forstwirtschaft

For die Vermittlung der Verpachtung von Liegenschaffen oder
Liegenschafts-teilen darf mit beiden Auftraggebern eine Provision vereinbart
werden, die mit einem Prozentsatz des auf die Pachtdauer entfallenden
Pachtzinses festgelegt ist.

Bei unbestimmter Pachtdauver.................. 5% des auf 5 Jahre entfallenden
Pachtzinses
Bei bestimmter Pachtdauver
bis zu 6 Jahren................... 5% bis zu 12 Jahren................ 4%
bis zu 24 Jahren................. 3% Uber 24 Jahre.......uueeeene. 2%

jeweils plus 20% USt.

FUr die Vermittlung von Zugehor darf zusatzlich jeweils eine Provision von 3%
des Gegenwertes plus 20% USt vereinbart werden.

b) Unternehmenspacht
Bei unbestimmter Pachtdaver.................... 3-facher monatlicher Pachtzins

Bei bestimmter Pachtdaver

bis zu 5 Jahren................... 5%
bis zu 10 Jahren................. 4%
Uber 10 Jahre......ccceeuuun. 3%

jeweils plus 20% USt.

For die Vermittlung von  Abgeltungen fUr Investitionen  oder
Einrichtungsgegenstdnden darf mit dem Verpd&chter oder Vorpdchter 5%
des vom Pachter hiefUr geleisteten Betrages vereinbart werden.

lll. Nebenkosten bei der Vermittlung von Baurechten

Bei der Vermittlung von Baurechten betrégt die Hochstprovision jeweils bei
einer Dauer des Baurechts von

10 bis 30 Jahren 3%

Uber 30 Jahre 2%

des auf die Dauer des vereinbarten Baurechtes entfallenden Bauzinses.

Bei einer Baurechtsdauer von mehr als 30 Jahren darf anstelle der 2% eine
Pauschalprovision in Hohe von jeweils 3% zzgl. USt berechnet vom Bauzins fUr
30 Jahre vereinbart werden (Wertgrenzenregelung A§ 12 Abs 4 IMVO). Da
die Obergrenze mit 2% des auf 45 Jahre entfallenden Bauzinses limitiert ist,
stellt dieser Betrag unabhdngig von einer ldnger vereinbarten Vertragsdauer
gleichzeitig die Hochstprovision dar.

IV. Energieausweis

Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG) schreibt vor, dass bei Verkauf
oder In-Bestand-Gabe eines Gebdudes oder eines Nufzungsobjektes der
Verkdufer oder Bestandgeber dem Kdufer oder Bestandnehmer (Mieter oder
Pdchter) bis spatestens zur Abgabe der Vertragserkldrung einen zu diesem
Zeitpunkt hoéchstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen und ihm
diesen, wenn der Vertrag abgeschlossen wird, auszuhé&ndigen hat.

Der Verkdufer oder Bestandgeber hat die Wahl, entweder einen
Energieausweis iber die Gesamtenergieeffizienz des Nutzungsobjekts oder
die Gesamtenergieeffizienz eines vergleichbaren Nutzungsobjekts im selben
Gebdude oder die Gesamtenergieeffizienz des gesamien Gebdudes
auszuhdndigen.

Der Energieausweis ist nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften zu
erstellen und soll eine vergleichbare Information Uber den energetischen
"Normverbrauch" eines Objekts verschaffen. Die Berechnung der
Energiekennzahlen basiert auf nutzungsunabhdngigen KenngréBen bei
vordefinierten Rahmenbedingungen, weshalb bei tatséchlicher Nutzung
erhebliche Abweichungen auftreten kbnnen.

Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gem. § 5 EAVG zumindest eine dem
Alter und Art des Gebdudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als
vereinbart. Davon abweichende Vertragsbestimmungen (zB Verzicht auf
Energieausweis, EinschrGnkung der Gewdhrleistung) kdnnen nicht
rechtswirksam vereinbart werden.

Keine Vorlagepflicht eines Energieausweises besteht fir jene Gebdude oder
Nufzungsobjekte, fur die auch nach den jeweils anwendbaren
baurechtlichen Vorschriften der Ladnder kein Energieausweis erstellt werden
muss.



V. Grundlagen der Maklerprovision

§ 6 Abs 1,3und 4; § 7 Abs 1; §§ 10 und 15 Maklergesetz

§ 6 (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fUr den Fall
verpflichtet, dass das zu vermitteinde Geschéft durch die vertrags-gemdaBe
verdienstliche Tatigkeit des Maklers mit einem Dritten zustande kommt.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund
seiner Tatigkeit zwar nicht das vertragsgemans zu vermittelnde Geschdéft, wohl
aber ein diesem nach seinem Zweck wirtschaftlich gleichwertiges Geschéft
zustande kommt.

(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des
Geschafts wird. Dies gilt auch, wenn das mit dem Dritten geschlossene
Geschdft  wirtschaftich einem Abschluss durch den Makler selbst
gleichkommt. Bei einem sonstigen familiGren oder wirtschaftlichen
Naheverhdltnis zwischen dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die
Wahrung der Interessen des Auftraggebers beeintréichtigen kénnte, hat der
Makler nur dann einen Anspruch auf Provision, wenn er den Auftraggeber
unverzUglich auf dieses Naheverhdiltnis hinweist.

§ 7 (1) Der Anspruch auf Provision enfsteht mit der Rechtswirksamkeit des
vermittelten Geschafts. Der Makler hat keinen Anspruch auf einen Vorschuss.
§ 10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusétzlicher
Aufwendungen werden mit ihrer Entstehung fallig.

Besondere Provisionsvereinbarungen

§ 15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als

Entschddigung oder Ersatz fUr Aufwendungen und MUhewaltung, auch ohne

einen dem Makler zurechenbaren Vermittlungserfolg einen Betrag zu leisten

hat, ist nur bis zur Hohe der vereinbarten oder ortsUblichen Provision und nur
fUr den Fall zul@ssig, dass

1.

2. das im Maklervertrag bezeichnete Geschdaft wider Treu und Glauben nur
deshalb nicht zustande kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem
bisherigen Verhandlungsverlauf einen fir das Zustandekommen des
Geschdaftes erforderlichen Rechtfsakt ohne beachtenswerten Grund
unterl@sst;

3. mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleich-
wertiges Geschdft zustande kommt, sofern die Vermittlung des Geschdfts
in den Tatigkeitsbereich des Maklers fallt;

4. dasim Maklervertrag bezeichnete Geschdaft nicht mit dem Auftraggeber,
sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der
Auftraggeber dieser die ihm vom Makler bekannt gegebene Moglichkeit
zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschdft nicht mit dem
vermittelten Dritten, sondern mit einer anderen Person zustande kommt,

weil der vermittelte Dritte dieser die Geschdaftsgelegenheit bekannt
gegeben hat, oder

5. das Geschdft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein
gesetzliches oder ein verfragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder
Eintrittsrecht ausgeUbt wird.

(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fur
den Fall vereinbart werden, dass

1. der Alleinvermittlungsauftrag vom Auffraggeber verfragswidrig ohne
wichtigen Grund vorzeitig aufgeldst wird;

2. das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittiungsauftrags vertrags-
widrig durch die Vermittiung eines anderen vom Auftraggeber
beauftragten Maklers zustande gekommen ist, oder

3. das Geschaft wdhrend der Dauer des Alleinvermittiungsauftrags auf
andere Art als durch die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber
beauftragten Maklers zustande gekommen ist.

(3) Leistungen nach Abs 1 und Abs 2 gelten als Vergutungsbetrag im Sinn des
§ 1336 ABGB.

Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklervertrdgen mit
Verbrauchern schriftlich zu treffen.

VI. Konsumentenschutzbestimmungen

§ 30 b KSchG (1) Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags
dem Auftraggeber, der Verbraucher ist, mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers eine schriftiche Ubersicht zu geben, aus der hervorgeht,
dass er als Makler einschreitet und die s@mtliche dem Verbraucher durch
den Abschluss des zu vermittelnden Geschdafts voraussichtlich erwachsenden
Kosten, einschlieBlich der Vermittlungsprovision, ausweist. Die HOhe der
Vermittlungsprovision ist gesondert anzufUhren; auf ein  allfdlliges
wirtschaftliches oder familiGres Naheverhdlinis im Sinn des § é Abs 4 dritter
Safz  MaklerG ist hinzuweisen. Wenn der Immobilienmakler kraft
Geschaftsgebrauchs als Doppelmakler tatig sein kann, hat diese Ubersicht
auch einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der
Verhdltnisse hat der Immobilienmakler die Ubersicht entsprechend richtig zu
stellen. ErfOllt der Makler diese Pflichten nicht spdtestens vor
Vertragserkldrung des Auffraggebers zum vermittelten Geschdft, so gilt § 3
Abs 4 MaklerG.

(2) Der Immobilienmakler hat dem Auftraggeber die nach § 3 Abs 3 MaklerG
erforderlichen Nachrichten schriftich mitzuteilen. Zu diesen z&hlen jedenfalls
auch samtliche Umsténde, die fUr die Beurteilung des zu vermittelnden
Geschdafts wesentlich sind.



Anmerkung: Aufgrund des bestehenden Geschdéftsgebrauchs kénnen
Immobilienmakler auch ohne ausdriickliche Einwilligung des Auffraggebers
als Doppelmakler tétig sein. Wird der Immobilienmakler auftragsgemd&B nur
fUr eine Partei des zu vermittelnden Geschdftes tdtig, hat er dies dem Dritten
mifzuteilen.

VII. Ruckirittsrechte

1. Ricktritt vom Immobiliengeschaft nach § 30 a KSchG

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine
Vertrags-erklrung

e am Tag der erstmaligen Besichtigung des Verfragsobjektes abgegeben
hat,

e seine Erkldrung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts),
eines sonstigen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums
gerichtet ist, und zwar

e an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer
Liegenschaft, die zum Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und
dies

e zur Deckung des dringenden WohnbedUrfnisses des Verbrauchers oder
eines nahen Angehdrigen dienen soll;

kann binnen einer Woche schriftlich seinen Ricktritt erkléren.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift
der Vertragserkl@rung und eine RUckirittsbelehrung erhalten hat, dh.
entweder am Tag nach Abgabe der VertragserklGrung oder, sofern die
Zweitschrift samt RUckirittsbelehrung spéter ausgehdndigt worden ist, zu
diesem spdateren Zeitpunki.

Das Ricktrittsrecht erlischt jedenfalls spéatestens einen Monat nach dem Tag
der erstmaligen Besichtigung.

Die Vereinbarung eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf
der RUcktrittsfrist nach § 30 a KSchG ist unwirksam.

2. Ricktrittsrecht bei ,,Haustirgeschaften” nach § 3 KSchG

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine
Vertrags-erkl&@rung

e wederin den Geschdaftsrdumen des Immobilienmaklers abgegeben,

e noch die Geschdaftsverbindung zur SchlieBung des Vertrages mit dem
Immobilienmakler selbst angebahnt hat, kann bis zum Zustandekommen
des Vertrages oder danach binnen einer Woche schriftlich seinen Ruckiritt
erklaren. Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn dem Verbraucher eine

»Urkunde" ausgefolgt wurde, die Namen und Anschrift des Unternehmers,
die zur Identifizierung des Verfrages notwendigen Angaben und eine
Belehrung Uber das Ruckirittsrecht enthali.
Bei fehlender oder fehlerhafter Belehrung Uber das RUckirittsrecht steht dem
Konsumenten dieses ohne eine Befristung zu.

Anmerkung: Nimmt der Verbraucher z.B. aufgrund eines Inserates des
Immobilienmaklers mit diesem Verbindung auf, so hat der Verbraucher selbst
angebahnt und daher - gleichgultig, wo der Vertrag geschlossen wurde -
kein RUcktrittsrecht gemdaB § 3 KSchG.

3. Das Rucktrittsrecht bei Nichteintritt maBgeblicher Umstande (§ 3 a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsanirag oder vom Verirag
schriftlich zurickireten, wenn

ohne seine Veranlassung
maBgebliche Umstéande,
die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,
nicht oder in erheblich geringerem AusmaB eingetreten sind.

MaBgebliche Umstédnde sind

e die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,

e steuerrechiliche Vorteile,

e eine &ffentliche Férderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die RUcktrittsfrist betrégt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteinftritts fOr
den Verbraucher, wenn er Uber dieses RUckirittsrecht schriffich belehrt
wurde. Das RUcktrittsrecht endet aber jedenfalls einen Monat nach
beidseitiger vollstandiger Vertragserfillung.

Ausnahmen vom RUcktrittsrecht:

e Wissen oder wissen mUssen des Verbrauchers Uber den Nichteintritt bei
den Vertragsverhandlungen.

e Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des  RUcktrittsrechtes
(formularmé&Big nicht abdeckbar).

e Angemessene Vertragsanpassung.

4. Das Ruckirittsrecht beim Bautrdgervertrag nach § 5 BIVG

Mit dem Bautrdgervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen fur die
Erwerber von Rechten an erst zu errichtenden bzw. durchgreifend zu
erneuernden Gebd&uden, Wohnungen bzw. Geschaftsrdumen geschaffen.
Das Gesefz ist nur auf BautrGgerverirdige anzuwenden, bei denen
Vorauszahlungen von mehr als € 150,00 pro Quadratmeter Nutzfldche zu
leisten sind.



Der Erwerber kann von seiner Vertragserklarung zuriicktreten, wenn ihm der
Bautrdger nicht eine Woche vor deren Abgabe schriffich folgendes
mitgeteilt hat:

1. den vorgesehenen Vertragsinhalt;

2. wenn die Sicherungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 2 (Sperrkontomodell) erfullt
werden soll, den vorgesehenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem
Kreditinstitut;

3. wenn die Sicherungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 3 (BonitGtsmodell im
gefdrderten Mietwohnbau) erfullt werden soll, den vorgesehenen
Wortlaut der Bescheinigung nach § 7 Abs. 6 Z 3 lit. c;

4. wenn die Sicherungspflicht schuldrechtlich (§ 8) ohne Bestellung eines
Treuhdnders (Garantie, Versicherung) erfullt  werden soll, den
vorgesehenen Wortlaut der inm auszustellenden Sicherheit;

5. wenn die Sicherungspflicht des Bautrdgers durch grundbucherliche
Sicherstellung (§§ ? und 10) erfUllt werden soll (Ratenplan A oder B),
gegebenenfalls den vorgesehenen Wortlaut der Zusatzsicherheit nach

§ 9 Abs. 4.

Sofern der Erwerber nicht spdtestens eine Woche vor Abgabe seiner
Vertragserkl@rung die oben in Pkt. 1-5 genannten Informationen sowie eine
Belehrung Uber das RUcktrittsrecht schriftfich erhdlt, steht ihm ein
RUcktrittsrecht zu. Der RUckiritt kann vor Zustandekommen des Vertrages
unbefristet erklart werden; danach ist der RUckiritt binnen 14 Tagen zu
erkldren. Die RUckitrittsfrist beginnt mit Erhalt der Informationen zu laufen,
jedoch nicht vor Zustandekommen des Vertrages. Unabhdngig vom Erhalt
dieser Informationen erlischt das RUckirittsrecht aber jedenfalls spatestens 6
Wochen nach Zustandekommen des Vertrages.

DarUber hinaus kann der Erwerber von seiner Vertragserkldrung zurickireten,
wenn eine von den Parteien dem Verfrag zugrunde gelegte
Wohnbauférderung ganz oder in erheblichem AusmaB aus nicht bei ihm
gelegenen Grunden nicht gewdhrt wird. Der RUckiritt ist binnen 14 Tagen zu
erkldren. Die Rucktrittsfrist beginnt, sobald der Erwerber vom Unterbleiben der
Wohnbauférderung informiert wird und gleichzeitig oder nachher eine
schriftiche Belehrung Uber das RUcktrittsrecht erhdlt. Das Rucktrittsrecht
erlischt jedoch spatestens 6 Wochen nach Erhalt der Information Uber das
Unterbleiben der Wohnbaufoérderung.

Der Erwerber kann den RUckiritt dem Bautrdger oder dem Treuhdnder
gegenuber schriftlich erkldren.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete
RiUckirittserklarung beziglich eines Immobiliengeschaftes
gilt auch fur einen im Zuge der Vertragserkiarung

geschlossenen Maklervertrag.

Die Absendung der RUckfrittserklGrung am letzten Tag der Frist (Datum des
Poststempels) gentgt. Als Rickirittserkldrung gentgt die Ubersendung eines
SchriftstUcks, das eine Vertragserkldrung auch nur einer Partei enthdlt, mit
einem Zusatz, der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen 1&sst.

Trotz gréBter Sorgfalt bei der Erstellung dieser Information kann der OVI keine wie
immer geartete Haftung fir die inhaltliche Richtigkeit ibernehmen.

Medieninhaber: Osterreichischer Verband der Immobilientreuhénder, 1040 Wien,
Favoritenstr. 24/11, www.ovi.at, e-Mail office@ovi.at
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